Bydleni na doporuceni
VAS POMOCNIK A RADCE VE SVETE NEMOVITOSTI

CHYTRE DESATERO

5 CHYB A 5 RAD
PRI PRODEJI NEMOVITOSTI

5 chyb pri prodeji

1. Spatné stanovena cena

Mohou nastat 2 extrémy:

A) majitel poZaduje nesmysiné vysokou cenu, ke které vétsinou dosel souctem dluhd, co potiebuje
zaplatit, pfip. poCtem déti, které chce vytéZzkem prodeje podélit, nebo jen diky informaci
od souseda, €i porovnanim s jinymi nesmysinymi cenami vystavenymi v inzerci

B) majitel chce niz8i, nez trzni cenu — pokud k tomu neni ddivod (napf. pfi exekuci),
vétSinou se jedna o majitelovu neznalost aktualnich cen nemovitosti

V prvnim pfipadé si majitel vytvari neprodejnou nemovitost, ze které se Casem stava ,lezak”
(viz dale vysvétleno).

Ve druhém pfipadé dostane zbytecné malo penéz, i kdyz by mél narok na vice.

RESENI: Nechte si udélat posudek trzni ceny nemovitosti (pozor — nezaménovat za posudek
ceny nemovitosti pro dédictvi, banku, i financni Ufad — zde jsou uvadény jiné ceny).

Na této strance si miiZete nechat zpracovat posudek trzni ceny zdarma do druhého dne.
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https://bydleninadoporuceni.cz/posudek/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=posudek-5chyb

2.

A)
B)
C)
D}

Spatna prezentace - fotky + popis

Majitel vezme jakykoli fotak do ruky a vyfoti nemovitost v béZném ,,provoznim*
stavu (tzn. s éerstvé povéSenym pradiem na susaku v obyvaku, neporfadkem v
kuchyni apod.)

Fotky jsou tmavé, neni poznat, co je na nich
Fotky nejsou lakavé (nikdo se nechce divat na cizi neporadek)

Fotky jsou rozmazané

Z fotek neni poznat prostor dané nemovitosti, jsou zachycené nic nefikajici Casti (napf. sténa s
obrazem, okno se zaclonami, ...)

Popis je kratky, zajemce nedostane dostatek informaci pro to, aby se rozhodl p¥rijit
na prohlidku

RESENI: Nechte fotografie, které maji prezentovat Vasi nemovitost, za kterou chcete ziskat
CO nejvice penéz, udélat profesiondlem, ktery vi, co a jak ma fotit a ma na to i profi fotoaparat.
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Prodej pres vice RK

Majitel ma predstavu, ze ¢im vice RK jeho nemovitost nabizi, tim vice zajemcu prijde

VétSinou je to naopak - realitni kancelare takovymto nevyhradnim zakazkam nevénuiji tolik
pozornosti a hlavné finanénich prostredki potfebnych na propagaci

Nemovitost ztraci na atraktivité — u kupujicich vznika dojem, Ze ji nikdo nechce,
a proto ji nabizi tolik RK

v vos

v v

RESENI: Svéfte prodej jedné realitni spole¢nosti, ktera zajisti vedkerou propagaci a nebrani se
spolupraci s ostatnimi RK — neprijdete tak o kupce, kterého by méla jina RK a navic ,,Vas“ maklér
bude kopat za Vas a zajisti Vam nejvy$Si moznou cenu. Provizi si RK mezi sebou preuctuji,

takze Vas to nebude stat ani o korunu navic!

Zde se miiZete podivat na prehled nasich realitnich a marketingovych sluzeb.
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https://bydleninadoporuceni.cz/home-staging-praha/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=homestaging-5chyb
https://bydleninadoporuceni.cz/sluzby/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=sluzby-5chyb

4. Dlouha doba prodeje - ,lezak*

® Pokud majitel nema zkuSenosti s prodejem nemovitosti, prodava sam a nechava stejnou cenu,
fotografie i popis po delSi dobu, nemovitost se ,,okouka“ a nikdo ji nechce (,, ta uz tam je dlouho,
tu nikdo nechce...”).

® Spatné nastaveny marketing — pokud majitel vyuzije jen neplacené nebo malé inzertni servery
a tzv. ,vyvési“ nabidku a ¢eka, to dnes nestaci. Informace o prodeji se dostane k velmi malému
poctu zajemcdy.

® Stejna situace mlZe nastat, pokud nemovitost nabizi vice RK a jejich cena v inzerci a dokonce
i popis se znacneé lisi. U kupuijicich vznika dojem, ze ,tam je néco v neporadku” a radsi se jdou
podivat jinam.

RESENI: Je tfeba spravné nastavit cenu — idealné lehce nad trzni hodnotu, abyste

neminuli pfipadného kupce, ktery je ochoten diky lokalité a typu nemovitosti zaplatit vice penéz.
Pokud se takovy kupec nenajde, pak je nuiné s cenou pracovat a dostat se na trzni hodnotu.
Pomd{ze i obména fotek a doplnéni popisu. Idedini doba prodeje nemovitosti je 3-6 mésict dle
typu nemovitosti, u atraktivnich nabidek to mdze byt i v fadu tydnda.

5. Spatna smluvni dokumentace

® Bohuzel se stale najdou lidé, ktefi pouzivaji pfi feSeni ,,obchodu jejich Zivota“ (kterym prode;j
nemovitosti v fadu miliond jisté je) smluvni dokumentaci stazenou z internetu. Netusi, ze
kazda nemovitost ma sva specifika a prodej je tfeba fadné smluvné osetFit. Stava se pak, ze
se ,,zapomene* prevést urc€ita ¢ast prodavané nemovitosti, protoze majitel se neorientuje presné
v zapisu na katastru nemovitosti. Nebo katastr smlouvu vrati, protoze nespliiuje vS§echny
nalezitosti...

e Castym omylem je také myslenka, Ze ,ja mam kamarada pravnika, on mi smlouvu pfipravi“. Kazdy
pravnik ma néjakou specializaci — nékdo rozumi rozvodidm, nékdo smlouvam mezi obchodnimi
korporacemi,... Stejné jako jsou rzni Iékafi a kardiolog Vam nebude spravovat zlomenou nohu,
tak i pravo je velmi koSaté a je tfeba oslovit specialistu, ktery ma s prevody nemovitosti letité
zkusenosti.

RESENI: Smluvni dokumentaci pro pfevod nemovitosti musi pfipravit zkuSeny pravnik
(advokat) se zkusenostmi s danou problematikou, idealné kdyz Vam i provéFri pravni stav
prodavané nemovitosti a pfipravi nejen kupni smlouvu, ale i smlouvu o tschové finanénich

prostredki a listin. Pak je pro Vas takovy obchod bezpeény!
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5 rad pri prodeji

1. Homestaging

Kdo tvrdi, Zze na fotkach v inzerci nezalezi, ten se myli. Prodej nemovitosti paradoxné neni

o nemovitostech jako takovych, ale o emocich. A dobry pocit z pfedloZzenych fotografii v inzerci
je prvni — vstupni — emoce k tomu, zda se na danou nemovitost viibec pojedu podivat.

A jsou to emoce, které rozhoduji o nakupu, protoze kupujici si musi umét predstavit, ze tady bude
bydlet a tady mu bude dobfe (vyjimkou jsou pouze investi¢ni nemovitosti).

Sebelepsi fotografie neuklizené nemovitosti Vam ale nepom(ze. Zakladem je tedy uklid
a priprava nemovitosti prfed samotnym focenim.

Priprava mlze spocivat pouze ve fotostagingu, kdy naaranzujete nemovitost se stavajicim
nabytkem a doplnite pouze vhodné doplnky (kvétiny, polstarky, apod.)

nemovitostech, kdy se prostory vybavi zapljéenym nabytkem, vSe se naaranzuje a pofidi
zajimavé zabéry z rliznych Uhld. Homestaging je mozno vyuzit i v zafizené nemovitosti,

Inzerce na socialnich sitich

Socialni sité nyni viadnou svétem, je to efektivni zplsob, jak dostat mezi lidi velmi
rychle néjakou informaci — v naSem pfipadé, ze se prodava néjaka nemovitost.

Je to vlastné takova verejna ,,Septanda“ — ,Hele tamhle jsem vidéla krasny byt na prodej,
Ty néco takového shanis, tak koukni...“. Lidé sdili informace na svych profilech
a ty se dostavaji k jejich znamym a znamym jejich znamych atd.

Diky dobré klientské zakladné na Facebooku a Instagramu, a diky odbérateldm videi na YouTube
se mUlze takova informace dostat k tisicim lidi za velmi kratkou dobu. Takovou silu klasicka
inzerce nema a mit nemuize.

Spravnou moderni propagaci nemovitosti naleznete zde.

SEO

SEO, neboli optimalizace na kli€ova slova je takova ,magie“, hra s kliCovymi slovy, diky které
se néjaky prispévek (video, ¢lanek,...) dostava na predni mista ve vyhledavacich.

V dnesni dobé spousta lidi (a nejen mladych) hleda na internetu informace tak, ze zada néjaké
slovni spojeni (napr. ,byt u metra“) do vyhledavace (napf. na Google.com) a vyhledavac jim
vyhleda spoustu stran s odkazy, ve kterych se toto slovni spojeni vyskytuje. Pokud mate spravné
nastaveno SEO, pak VasSe video, ¢i ¢lanek vybéhne mezi prvnimi odkazy, které vyhledavac
nasel. Zvysuje se tim pocet navstévnikl takového videa, ¢i ¢lanku.

Mozna Vas to prekvapi, ale uz mame i prvni prodeje, kde zajemci k nam pfisli diky videu o
prodavané nemovitosti na YouTube!

Vice o tématu klicovych slov (SEO) najdete v tomto élanku.
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https://bydleninadoporuceni.cz/sluzby/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=sluzby-5rad
https://bydleninadoporuceni.cz/seo-dobre-viditelna-nemovitost-na-internetu/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=seo-5rad
https://bydleninadoporuceni.cz/homestaging/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=homestaging-5rad

4. Videoprohlidka + dron

A)

B)

C)

Dnesni doba je rychla. Spousta lidi nechce ztracet ¢as objizdénim nemovitosti, které se jim pak
nebudou z néjakého divodu libit. A pouhé fotografie nikdy nemohou dostate¢né zachytit prostor
dané nemovitosti.

Re&enim, a posledni dobou velmi vyhledavanou zaleZitosti, je videoprohlidka.
Videoprohlidka je vlastné video nato¢ené v danvé nemovitosti, které na rozdil od fotografii
je schopno zachytit prostor dané nemovitosti. Casto je doplnéno o komentar maklére,

ktery nemovitost prodava.

Nespornou vyhodou je tispora éasu — na nemovitost se jedou podivat jen opravdu vazni
zajemci a majitel tak Setfi svj drahocenny €as, ktery by jinak stravil pouze s ,realitnimi turisty“.

Pokud do takové videoprohlidky pridate jesté zabéry z dronu, pak ma budouci kupuijici perfektni
predstavu o nemovitosti i o jejim okoli. Emoéné jsou navic takové zabéry velmi pfijemné.

Zde se miZete dozvédét vice o dronech a uvidite také praktické ukazky s vyuZitim dronu.

Odlisit nemovitost - vyjimeénost

Kupuijici maji moznost vybirat z velkého mnozstvi nemovitosti, které se aktualné prodavaji.
Pokud chcete, aby si koupili prave tu Vasi nemovitost, je zapotrebi ji néjak odliSit od konkurence.

Mate nékolik moznosti:

Vyuzit vySe uvedeny homestaging a videoprohlidky, prip. zabéry z dronu (stale jesté hodné
nemovitosti takto prezentovano neni)

Vyuzit virtualni videoprohlidku (pfip. video a fotografie 360°), ktera je pofizena specialnim
zafizenim a zpracovana v patricném softwaru. Klient si na svém pocitaci klika na planek nemovitosti,
tim se dostava do dané nemovitosti dovnitf a mysi se mlze pohybovat, divat se na strop, na podlahu
a ddkladné si nemovitost prohlédnout.

Najit néco, ¢im je Vase nemovitost vyjimeéna — mize to byt vice véci (nadherny vyhled z terasy,
energeticky velmi Usporna stavba, nizky fond oprav u bytu, atd.)

Podivejte se na konkurenéni nabidky podobnych nemovitosti ve VaSem okoli a zkuste najit dfivod,
pro€ by si kupujici mél koupit pravé Vasi nemovitost — v ¢em je jina, lepsi? Co je ve Vasem pfipadé
vyhodnéjsi? OdliSte se od konkurence!

Podivejte se na moznost odliSeni se pomoci virtualni prohlidky.
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https://www.youtube.com/watch?time_continue=1&v=iu_3IBwa7Eg&utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=virtualni-prohlidka-5rad
https://bydleninadoporuceni.cz/o-nas/dron/?utm_source=magnet&utm_medium=chci-prodat&utm_campaign=dron-5rad

HLEDATE VYSNENOU NEMOVITOST
A NEMUZETE JI NAJIT?

Zavolejte nam +420 734 646 969
Napiste nam email info@bydleninadoporuceni.cz

Kontaktujte nas na facebooku https://www.facebook.com/bydleninadoporuceni/

VYHLEDAME VAM NEMOVITOST
PRESNE PODLE VASEHO PRANI

Jsme tym realitnich a finan&nich specialist( a ke své praci vyuzivame
inteligentni online marketing.

Nase prace nas bavi a delame to srdcem.
Klient je u nas na prvnim miste.
Jdeme viastni realitni cestou ...

Tym Bydleni na doporuceni
Vas pomocnik a radce ve svété nemovitosti.

ﬂ info@bydleninadoporuceni.cz

You .'
\J|

Dalsi aktualni informace najdete na nasem blogu
www.bvdleninadoporuceni.cz/clanky
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